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Bei den Malknahmen nach dem Infektionsschutzgesetz handelt
es sich um die Bekdmpfung von Gesundheitsgefahren, die
durch Verwahrlosung von Wohnraum fur die Bewohner und die
Nachbarschaft entstehen kdnnen.

Nach Hinweisen aus der Nachbarschaft oder Familie, durch
Berichte von Einsatzkraften der Polizei, des Rettungsdienstes
und der Feuerwehr oder durch Hinweise von Handwerkern u.a.
wird das Sozialamt tatig und Uberprift den Zustand der Woh-
nung gemeinsam mit dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises
Neuss.

Dabei ist zu unterscheiden zwischen einem bloRen Sammler
von -ungewdhnlichen- Dingen (Zeitungen, Kronkorken, Schuhe,
aber auch Schrott u. a. Dinge werden gesammelt) und der tat-
sachlichen Verwahrlosung in Form der Vermdullung oder Ver-
kotung der Wohnung.

Bei einer Vermullung finden sich Essensreste oder mit Essen
verschmutzte Utensilien und Hausmdull in der Wohnung, an-
sonsten sind tierische oder menschliche Fakalien verstreut.
Mull, Essensreste und Fakalien sind Anziehungspunkte fur Un-
geziefer, das wiederum Krankheiten verbreiten kann.

Wird bei der Begehung der Wohnung ein Tatbestand fest-
gestellt, der ein Eingreifen der Behérde erfordert, erfolgt in der
Regel eine Aufforderung an den Verursacher oder den Eigen-
timer in Form einer Ordnungsverfigung, einen ordentlichen
Zustand herzustellen. In einigen Féllen muss die Stadt Neuss
die MaBnahme als Ersatzvornahme durch ein Spezialunter-
nehmen durchfliihren lassen.

Im Anschluss an die MaRnahme werden die Kosten durch einen
Leistungsbescheid entweder vom Verursacher oder vom Eigen-
tumer zurlckgefordert. Dies kann bis zur Eintragung einer
Grundschuld im Grundbuch gehen.

Pro Jahr werden zwischen 60 und 120 Wohnungen als ver-
wahrlost gemeldet. Einige von ihnen sind nicht zu beanstanden,
einige sind zwar dreckig, aber noch nicht verwahrlost, doch bei
ca. 50% ist der Tatbestand der Verwahrlosung erflllt, so dass
ein Eingreifen erforderlich ist.

Das nachfolgende Diagramm lasst erkennen, dass in den
letzten funf Jahren die Anzahl der vermutlichen und besté&tigten
Verwahrlosungen gesunken ist. Hieraus lassen sich zwei
Schlisse ziehen:
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In den Féllen, in denen ein baulicher Mangel Ursache des
Schimmelbefalls sein kénnte, wurde entsprechender Schriftver-
kehr mit dem Vermieter oder Verwalter gefihrt. Oftmals hatten
die Mieter bereits einen Anwalt eingeschaltet, so dass schon
von dieser Seite MalRnahmen ergriffen worden waren. Eine Un-
bewohnbarkeit wegen Schimmelbefall musste bislang nach
dem WAG noch nicht ausgesprochen werden.

Gemeinsam mit der Verbraucherzentrale NRW in Neuss bzw.
Dusseldorf, Vertretern des Gesundheitsamtes des Rhein-
Kreises Neuss und anderer Kommunen im Kreisgebiet, des
Mietervereins, der Maler-Innung, Energieversorgern und
anderer Institutionen ist ein Arbeitskreis ,Schimmel“ ins Leben
gerufen worden. Dieser Arbeitskreis trifft sich mehrfach im Jahr
zu Besprechungen mit dem Ziel, ein Netzwerk fur Betroffene
und Helfer -Akteure aus dem Handwerk, Kommunen,
Mieterverbande- aufzubauen und sowohl vorbeugende
Beratung als auch Hilfen in akuten Fallen zu geben.

Dazu wurde in 2018 ein gemeinsamer Flyer herausgegeben,
der Ansprechpartner des Netzwerkes und Hilfen vermitteln soll.
Des Weiteren wurden Vortrége in der Verbraucherzentrale und
Info-Abende veranstaltet. Ebenfalls wurde eine Telefonaktion
durchgefuhrt, Uber die auch von den Medien berichtet wurde.
Neben individueller Beratung hat der Arbeitskreis in 2019 einen
Schimmelberatungstag fur betroffene Mieterinnen und Mieter
angeboten, der in den Folgejahren wiederholt werden soll.

Ein weiteres Standbein des WAG ist die Eingriffsmdglichkeit der
Behérde bei einer Uberbelegung von Wohnraum. Diese liegt
vor, wenn fUr jeden Erwachsenen weniger als neun und flr
jedes Kind weniger als sechs Quadratmeter Wohnraum inner-
halb einer Wohnung zur Verfigung stehen. Ein Eingriff seitens
der Stadt Neuss wegen Uberbelegung von Wohnungen war
noch nicht zu verzeichnen.
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Der Rhein-Kreis Neuss als Tr&ager der Unterkunftskosten fur die
Gewahrung von Leistungen nach dem SGB Il und SGB XI| gibt
fur alle Kommunen im Kreisgebiet die Héhe der maximal be-
ricksichtigungsfahigen Unterkunftskosten vor. Fur die Stadt
Neuss hat sich die H6he der angemessenen Unterkunftskosten
wie folgt entwickelt:

Beim Vergleich der angemessenen Kosten der Unterkunft mit
den hier registrierten Mieten ist erkennbar, dass sich die Zahl
der vermieteten Wohnungen, die sich im Bereich der angemes-
senen Unterkunftskosten bewegen, sogar erhéht hat. Waren es
2011 noch 163 Wohnungen, sind es 2018 schon 401 Wohnun-
gen.

Allerdings war es bei der Auswertung der Wohnung nicht még-
lich, jede einzelne Wohnung mit den jeweils angemessenen
Kosten der Unterkunft zu vergleichen, so dass vom hdchsten
angemessenen Betrag ausgegangen wurde. (Beispiel: In 2011
beliefen sich die angemessene Kosten der Unterkunft fur
1-Personen-Haushalte auf 4,55 Euro/m2?, flr 3-Personen-
Haushalte auf 4,79 Euro/m? und flr 5-Personen-Haushalte auf
4,52 Euro/m2. Es wurde der Wert von 4,79 Euro/m? zu Grunde

gelegt.)
Die Erhdhung der Anzahl der Wohnungen mit angemessen
Kosten der Unterkunft ist insbesondere der massiven Anhebung

der Angemessenheitsgrenzen durch den Rhein-Kreis Neuss als
Trager der Unterkunftskosten im Jahr 2014 geschuldet.
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Die Personengruppe setzte sich anfangs zu einem grofien Teil
aus heimkehrenden Kriegsgefangenen und Evakuierten (aus
ehemaligen deutschen Gebieten) zusammen, als auch aus
sonstigen, nicht ndher definierten Umherziehenden / Nichtsess-
haften.

Weil sich die Begleitprobleme der Leistungsberechtigten im
Laufe der Jahre analog von gesellschaftlichen Verdnderungs-
prozessen wandelten, wurde der Personenkreis in ,WWohnungs-
lose mit besonderen sozialen Schwierigkeiten® umbenannt.
Auch wurde der Begriff der Wohnungslosigkeit sukzessive
konkretisiert, so dass die heutige Zielgruppe der Einrichtung
nicht mehr vergleichbar mit der ersten Generation der Einrich-
tungsnutzer ist.

Noch im Jahr 1995 erhielten beispielsweise ,Leistungsberech-
tigte® erst Zugang zur Einrichtung, wenn diese nachweislich
schon drei Monate auf der StralBe (!) lebten, wéhrend heute
schon Zugang gewahrt wird, wenn die Betroffenen in einem
nicht abgesicherten Wohnverhaltnis stehen.

Anfang der 1990er Jahre strebten vorwiegend M&nner um 50
Jahre mit Alkoholproblemen einen Aufenthalt in der Einrichtung
an; Ende der 1990er Jahre zunehmend auch jingere Mé&nner
um 30 Jahre mit Drogenproblemen.

Nach der Arbeitslosenhilfereform (Hartz 1V) wurden junge Er-
wachsene bis 25 Jahre deutlich strenger sanktioniert, was teil-
weise zu Wohnungsverlust fuhrte. Als Folge sank auch das
Alter der Anfragenden. Heute ist das Gros der Bewohner
zwischen 20 und 35 Jahre alt.

Als Folge von Gesundheitsreformen in den vergangenen Jah-
ren (frihere Entlassung aus Krankenhausern) ist ebenfalls ein
Uberdeutlicher Anstieg von fast 60 % an Mannern mit psychi-
schen Begleitstérungen zu verzeichnen (Psychosen, Persén-
lichkeitsstérungen und affektive Stérungsbilder). Einhergehend
ist der Zugriff und Missbrauch hinsichtlich Suchtmittel um ein
Vielfaches erweitert und einfacher geworden, so dass auch dies
pragend die heutige Klientengruppe beeinflusst.
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15. Glossar

Ausgleichszahlung

Bewilligungsbehoérde

Bindung

Einkommensgrenze

Einkommensgruppe A/ B
(EKG A, EKG B)

Férderhdhe

Freistellung

IFSG
InWIS

Nachwirkung
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Wird durch die NRW.Bank vom —Verfugungsberechtigten ge-
fordert, wenn auf seinen Antrag die Vermietung einer Woh-
nung Uber eine —Freistellung an einen besser verdienenden
Haushalt zugelassen wird.

Praft und bewilligt im Namen der ->NRW.Bank Antrdge auf
Férderung von Bauvorhaben, Modernisierungen bzw. Instand-
setzungen etc. Sie erldsst die entsprechende Férderzusage /
den entsprechenden Bewilligungsbescheid.

Bindung oder Bindungsdauer: In dieser Zeit gelten die
Vorschriften des — WFNG NRW, also z.B. Anmietung nur mit
—WBS. S. auch —Nachwirkung

Legt fest, bis zu welcher Héhe

1. private Bauherren Uber Einkommen verfligen dirfen, um
Férdermittel zu erhalten

2. Antragsteller Uber Einkommen verfligen durfen, um einen
—WBS zu erhalten

Unterscheidet ,normale“ Empfanger von Leistungen nach
dem WFNG NRW von besser Verdienenden:

1. Unterschiedliche —Férderhéhe bei der Férderung von
Mietwohnraum flr die Einkommensgruppe A oder B, dadurch
bedingt unterschiedliche Héhe der Ausgangsmiete. Sie ist bei
B héher als bei A.

2. Unterschiedliche —Einkommensgrenze fir die Bewilligung
von Wohnberechtigungsscheinen, diese liegt bei EKG B
héher als bei EKG A. Wer einen —WBS B erhadlt, darf keine
Wohnung der EKG A beziehen, andersrum ist dies méglich.

Leistung zur Férderung von Wohnungsbau, wird von der
—Bewilligungsbehdrde im Namen der —NRW.Bank nach den
gesetzlichen Vorgaben und im Rahmen der zur Verflgung
stehenden Férdermittel bewilligt

Von den Belegungsbindungen nach dem WFNG NRW:

1. von der WohnungsgréRRe, z.B. aus gesundheitlichen Grin-
den

2, vom Einkommen, weil dieses zu hoch ist, aber der Woh-
nungssuchende diese Wohnung nach Wunsch des —Ver-
fugungsberechtigten erhalten soll, s. auch —Ausgleichs-
zahlung

Infektionsschutzgesetz

INWIS Forschung & Beratung GmbH, Institut fir Wohnungs-
wesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regionalentwicklung

Auch Nachbindung, Nachbindungsfrist, Nachwirkungsfrist:
Nach vorzeitiger freiwilliger Rlckzahlung der Darlehen gilt
eine Frist von bis zu 10 Jahren, in denen weiterhin die
Vorschriften des —=WFNG NRW anzuwenden sind.



NRW.Bank

OBG
Richtlinien Bestandsinvest

Richtlinien ,Kosten der
Unterkunft”

RL Mod

Verflgungsberechtigter

WAG
WBS
WFNG NRW

Zentrale Fachstelle
Wohnen

Zustandige Stelle
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Einrichtung des Landes, die u.a. die vom Land zur Verflgung
gestellten Férdermittel und deren Rickzahlung Uberwacht

Ordnungsbehdrdengesetz
Abgeldst in 2018 durch —RL Mod..

Vom Rhein-Kreis Neuss als Trager der Unterkunftskosten
festgelegter Kostenrahmen, der bei der Gewahrung von
Grundsicherung nach dem Sozialgesetzbuch Il oder Xl vom
Jobcenter bzw. Sozialamt zu berlcksichtigten ist.

Richtlinien des Landes NRW seit 2018, nach denen 6ffent-
liche Mittel auch fir Sanierung oder Modernisierung (Investi-
tion in den Bestand) gewahrt werden kénnen

Eigentimer oder Verwalter einer Mietwohnung im &éffentlichen
Wohnungsbau

Wohnungsaufsichtsgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen
Wohnberechtigungsschein

Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum flr das
Land Nordrhein-Westfalen

Die Zentrale Fachstelle Wohnen vereinbart MaRnahmen
gegen Obdachlosigkeit in einer Hand. Aufsuchende Sozial-
arbeit, Schuldentbernahme, Beschaffung von Notunterkiinf-
ten sind Teile der Aufgaben.

Ortliche Kommune, auf deren Gebiet die betroffene Wohnung
liegt






